Приложение №___ к протоколу общего собрания собственников 
многоквартирного дома 113 корпус 1 по Краснопутиловской улице в Санкт-Петербурге
Единые правила

проживания в жилом комплексе, расположенном по адресу: Санкт-Петербург, улица Краснопутиловская, дом 113, корпус 1

       

I. Цель.

Целью настоящих Правил является установление порядка реализации собственниками прав по владению, пользованию, распоряжению жилыми и нежилыми помещениями, пользованию общим имуществом,  для осуществления деятельности по содержанию, обеспечению санитарного и технического состояния общего имущества и получения коммунальных и эксплуатационных услуг,  а также распределения между собственниками обязанностей по возмещению соответствующих издержек, с целью регулирования отношений между собственниками (жильцами), управляющей и эксплуатирующей организацией, иными лицами, каким либо образом связанными с реализацией собственниками своих прав.

       II.Область применения

Требования настоящих Правил являются обязательными для выполнения всеми собственниками жилых и нежилых помещений в доме, их семьями, нанимателями, арендаторами, работниками и посетителями, физическими и юридическими лицами, привлекаемыми Правлением ТСН для выполнения работ по эксплуатации, содержанию и ремонту общедомового имущества МКД.
III. Термины и определения

МКД - жилой комплекс, расположенный по адресу: Санкт-Петербург, улица Краснопутиловская, дом 113, корпус 1
ТСН - товарищество собственников недвижимости «Клевер», созданное в МКД решением общего собрания собственников.

Правила – единые правила проживания в жилом комплексе, расположенном по адресу: Санкт-Петербург, улица Краснопутиловская, дом 113, корпус 1.
Полномочия ТСН - полномочия Правления и Председателя правления ТСН «Клевер».

ЖК РФ - Жилищный кодекс Российской Федерации.

ГК РФ – Гражданский Кодекс Российской Федерации.
Управляющая организация – организация, привлеченная по договору Правлением ТСН для выполнения работ по управлению, эксплуатации, содержанию и ремонту общедомового имущества МКД, имеющая лицензию на выполнения данных работ.

Управляющий – работник Управляющей организации, назначенный руководством Управляющей организации для организации выполнения работ по управлению, эксплуатации, содержанию и ремонту общедомового имущества, а также для взаимодействия с собственниками помещений по всем вопросам, связанным с договором управления МКД.
Территория дома – огороженный земельный участок на котором находится МКД, а также иные постройки, сооружения и объекты благоустройства необходимые для обеспечения эксплуатации МКД согласно нормативных требований.  
      IV.Общие положения.

А) Правила разработаны на основании ЖК РФ, ГК РФ, Закона Санкт-Петербурга от 31.05.2010 №273-70 «Об административных правонарушениях в Санкт-Петербурге», «Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда», утвержденными постановлением Госстроя РФ от 27.09.2003 г. № 170, Устава ТСН «Клевер», других актов и норм действующего законодательства.

B) Право изменять, дополнять, пересматривать, приостанавливать или отменять действие Правил принадлежит общему собранию собственников. 
C) В особо оговоренных Правилами случаях правление имеет право выдавать от имени собственников временные разрешения на производство каких-либо действий или работ, выходящих за рамки Правил, если выдача таких разрешений не противоречит интересам собственников.
D) В тексте Правил под «обязанностями собственника помещения в многоквартирном доме» понимаются правила, обязательные к выполнению как собственником любого помещения в многоквартирном доме, так и арендатором данного помещения, или нанимателем, независимо от того, проживают ли они в данном помещении, а также членами семьи собственника (или арендатора) помещения, служащими, рабочими, временно проживающими липами, гостями или приглашенными. 

E) Собственник помещения несет ответственность за действия или бездействие лиц, находящихся/проживающих в его помещениях. Собственник обязан возместить имущественный и другой вред, причиненный проживающими в его помещении лицами и произошедший по их вине другим собственникам помещений, ТСН или общедомовому имуществу в многоквартирном доме. 

 1. Пропускной режим, парковка
1.1. В целях обеспечения надлежащей охраны общего имущества территория дома огорожена забором и является закрытой.
1.2.  Для прохода на территорию дома собственников квартир, а так же иных постоянно или временно проживающих граждан, собственнику необходимо заказать и получить ключи установленного образца у управляющего.

1.3. Проход лиц, не проживающих в доме, на территорию дома осуществляется по звонку диспетчеру посредством домофона, расположенного у калитки, после сообщения цели визита.
1.4. Разрешается парковка автомобилей собственников помещений (не более двух автомобилей на одно помещение) на парковках территории дома при наличии свободных мест, при этом время нахождения автомобиля без движения не должно превышать 30 суток.
1.5. Запрещается использование машино-мест парковок, для каких-либо иных целей, кроме как стоянки транспортного средства.
1.6. Запрещается использовать для парковки и стоянки транспортных средств какие-либо иные места на территории дома кроме существующих парковок и проездов. Запрещается парковка транспортных средств на проезде если это препятствует движению других транспортных средств. 
1.7. Собственники помещений обеспечивают предоставление диспетчеру жилого дома достоверных сведений о марке, модели и государственной номерном знаке автомобиля, принадлежащего собственнику помещения.

1.8. Проезд на огороженную территорию жилого дома автомобилей, владельцы которых не являются собственниками помещений, разрешается для осуществления погрузо-разгрузочных работ.  
1.9. Автомобили, владельцы которых нарушили правила парковки (п.п. 1.4. – 1.8.), подлежат эвакуации за пределы придомовой территории силами Правления и(или) Управляющей организации с последующим взысканием затрат с автовладельца.
1.10. В ночное время (с 23.00 до 7.00) проход посторонних лиц на территорию дома в общественные места без разрешения собственников запрещен.

 2. Проведение ремонтных работ и/или переустройства
2.1.  Перед проведением ремонтных работ и/или переустройства собственник обязан подать заявление Управляющему с указанием сведений о лицах, которые будут производить работы (копии паспортов, контактные телефоны), перечень планируемых мероприятий (работ), режим продолжительности и график производства работ. 

 2.2. Перед проведением работ собственник обязан ознакомить работников с Правилами. 

 2.3. Производить ремонтные работы только после получения согласования и инструктажа Управляющего.
2.4.  Для проведения работ по перепланировке, переустройству помещений собственник обязан оформить необходимые согласования. 

2.5. График производства шумных ремонтных работ, утверждается правлением ТСН «Клевер» и вывешивается на информационном стенде.

2.6.   В многоквартирном доме в период проведения ремонтных работ и/или переустройства, перепланировке помещений запрещается:

          -  загромождать и загрязнять строительными материалами и/или отходами эвакуационные пути, другие места общего пользования; 

         - производить устройство в квартирах теплых полов с использованием системы отопления, горячего водоснабжения;

        -  изменять конструкции (уменьшение, перенос и т.д.) стояков вентиляции;

        -  производить любые строительные работы в помещениях общего пользования;

        -  сливать цементный раствор и строительные отходы в канализацию;

        - производить штробление и устройство каналов в несущих монолитных железобетонных стенах;

        - увеличивать проемы в несущих монолитных железобетонных стенах;

        - закрывать существующие каналы проклад​ки общих сантехнических коммуникаций капитальным спосо​бом.
2.7. Собственник обязан обеспечить ремонтируемое помещение сантехническим оборудованием (унитазом и раковиной).

2.8. Собственник или его работники по окончании рабочего дня обязаны проверить закрытие кранов горячей и холодной воды, отключить электричество.
2.9.  Факты нарушений требований настоящей статьи отражаются заинтересованными лицами в актах и направляются в Правление ТСН, Государственную жилищную инспекцию, органы внутренних дел, санитарно-эпидемиологического надзора, пожарного надзора для привлечения виновных лиц к административной ответственности.
2.10. Собственник обязан обеспечить доступ в помещения: Управляющего, работников ТСН, должностных лиц Государственной жилищной инспекции, органов исполнительной власти и органов местного самоуправления для проверки жалоб о нарушении режима производства работ и причинении ущерба другим лицам.

2.11.  Собственник согласовывает порядок и условия вывоза строительного мусора с Управляющим.

2.12. В случае нарушения п.2.1. – 2.7. Управляющий вправе временно приостановить подачу электроэнергии в помещение нарушителя, в соответствии с требованиями действующего законодательства РФ и/или составить акт о факте нарушения для привлечения виновного к административной ответственности в соответствии с законодательством Санкт-Петербурга и Российской Федерации.
3. Пользование общим имуществом в многоквартирном доме 

3.1   Собственникам помещений в многоквартирном доме принадлежат на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир/нежилых помещений,  и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке. 

3.2. Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме собственника помещения в этом доме (далее – Доля)  пропорциональна размеру общей площади указанного помещения. Доля следует судьбе права собственности на указанное помещение. 
3.3. Собственники обязаны соблюдать санитарно-гигиенические и противопожарные правила: 
- Содержать в чистоте общее имущество; 
- Соблюдать чистоту и порядок в подъездах, кабинах лифтов, холлах и других местах общего пользования. 
- Запрещается оставлять мусор и отходы в местах общего пользования, мусор и отходы должны выбрасываться в соответствующие контейнеры для сбора отходов.

- Запрещается хранить в помещениях бензин или другие горючие или взрывчатые или легковоспламеняющиеся материалы.
3.4. В подъездах на лестницах и лестничных клетках, коридорах, в иных помещениях общего пользования  запрещается:

- Хранить какое-либо имущество без решения правления ТСН.

- Курить.

- Производить порчу общего имущества.
- Вывешивать объявления на лестничных площадках, лифтах, дверях и т.д. без решения правления ТСН. Для вывешивания объявлений, касающихся деятельности ТСН, используются информационные доски в лифтах, в холлах 1-го этажа и у входных дверей. 

- Пытаться самовольно осуществить доступ в закрытые для общего пользования помещения: подвалы, крыши, чердаки, тепловые пункты, помещения лифтового хозяйства, вентиляционные шахты и шахты мусоропроводов, кабельные каналы, электрощитки, помещения для хранения инвентаря, помещения ТСН, помещения трансформаторов и подстанций, шкафов управления.

- Самовольно открывать распределительные коробки электросетей в общих помещениях, отключать электрооборудование, закрывать вентили трубопроводов.
3.5. Собственники обязаны бережно относиться к объектам благоустройства и зеленым насаждениям, соблюдать правила содержания придомовой территории, не допускать ее загрязнения.

3.6. На придомовой территории после согласования с Правлением ТСН разрешается:

- Оборудование детской площадки, установка скамеек, сооружение временных построек из легких материалов (дерева, стекла, легких металлов и др.) в интересах большинства собственников дома.
- Посадка растений: цветов, деревьев, кустов и других зеленых насаждений. 

- Оборудование временных гостевых парковок.
- Устройство ограждений и освещения.

- Возмездная сдача во временное пользование части общего имущества.
3.7. На придомовой территории запрещается:

- Портить оборудование и инвентарь, скамейки и другое имущества многоквартирного дома;
-  Вырубать, ломать кустарники и деревья, залезать на деревья, срезать, рвать и выкапывать цветы, вытаптывать газоны и клумбы, осуществлять иные действия, вызывающие нарушение травяного покрова газонов.
- Производить мойку автомашин и иных транспортных средств, слив бензина и масел, регулировать сигналы, тормоза и двигатели, сжигать отходы и иные предметы.

- Стоянка сломанных и/или разукомплектованных транспортных средств более 3 суток. При невыполнении данного требования указанные транспортные средства могут быть эвакуированы за пределы придомовой территории за счет автовладельца. 
3.8. Не допускаются крепления к стенам дома различных растяжек, подвесок, вывесок, указателей, установку кондиционеров, спутниковых антенн, иного оборудования, установка которого связана с нарушением целостности фасада и/или изменением внешнего вида фасада. 
3.9. Не разрешается в местах общего пользования вести ка​кую-либо рекламную, производственную, коммерческую деятельность или другую профессиональную деятельность, с целью получения прибыли или с некоммерчес​кими целями, не согласованную с Правлением ТСН. 

3.10. Установка дополнительных радио и телевизионных антенн на кровле дома, размещение наружной рекламы, информации, объявлений на земле, фасаде, стенах, крыше, лестничных площадках, лифтах, дверях и др. объектах, находящихся в общей долевой собственности, передача в пользование общего имущества собственников допускается на основании решения правления ТСН, выносимого по каждому конкретному случаю.
3.11. Ответственность за исчезновение, разрушение, кражу или ущерб, причинённый личному имуществу, оставленному собственником на свой собственный риск в местах общего пользования, не предназначенных для хранения, несет сам собственник.
3.12.  Собственники обязаны обеспечить свободный доступ работников ТСН и(или) Управляющей организации к механическому, электрическому, санитарно-техническому и иному оборудованию, находящемуся внутри помещений,  имеющему отношению к общему имуществу в многоквартирном доме с целью проведения технического обслуживания общих коммуникаций или установления и/или устранения причины аварии.  

3.13. Запрещается производить в помещениях или элементах совместного пользования какие-либо работы, действия, могущие приве​сти к нарушению целостности здания или изменить его конст​рукцию, а также перестраивать, достраивать или ликвидировать какие-либо части элементов совместного пользования без со​ответствующего утверждения такой перестройки решением правления ТСН.

4. Правила поведения на детских площадках.
 4.1.  Детские площадки предназначены для проведения досуга детей. 

4.2.  На детской площадке запрещается:

 -  Распивать спиртные и спиртосодержащие напитки, находиться в нетрезвом состоянии;
- Курить;

- Засорять территорию детской площадки, в том числе вытряхивать мусор, выбивать ковры;

- Выражаться нецензурными словами;

- Выгуливать домашних животных;

- Использовать оборудование детской площадки не по назначению, если это может угрожать жизни и здоровью детей или привести к порче оборудования.

-  Иные действия, не связанные с досугом детей.

5. Подземная автостоянка
5.1. Подземная автостоянка предназначена исключительно для стоянки пассажирских транспортных средств собственников.

5.2. Въезд на территорию автостоянки осуществляется с помощью пульта дистанционного управления воротами паркинга. Заказ и получение пульта осуществляется у Управляющего.
5.3.  Территория автостоянки размечена и пронумерована. Владелец парковочного места обязан ставить автомобиль только на свое место, указанное в правоподтверждающих документах.  
5.4.   Запрещается использование машиноместа, для каких либо иных целей, кроме как стоянки транспортного средства.

5.5.   На территории автостоянки запрещается самовольное возведение, постройка, установка каких-либо ограждений, кладовок, стеллажей, шкафов, конструкций, размещение оборудования и т.п.

5.6.   Запрещается на территории автостоянки мойка, ремонт, заправка машин горюче-смазочными материалами, хранение и слив отработанных масел из транспортных средств, автомобильных шин, дисков и т.п.

5.7.   Курение на территории автостоянки запрещено.

5.8.   Собственники машиномест и автовладельцы, пользующиеся подземной автостоянкой, обязаны соблюдать правила въезда и выезда в подземную автостоянку. 

5.9.   Собственники машиномест могут сдавать принадлежащие им на праве собственности машиноместа в аренду, предварительно уведомив об этом Управляющего, сообщив сведения об арендаторе и номерные знаки автотранспорта. Собственник обязан обеспечить арендатора пультом для въезда на территорию паркинга. Собственник машиноместа несет ответственность за действия арендатора на территории паркинга.

5.10. Собственники машиномест и автовладельцы, пользующиеся подземной автостоянкой, несут бремя расходов по содержанию и эксплуатации подземной автостоянки, осуществляют платежи в соответствии со сметой и в срок, принятые Общим собранием, с момента утверждения акта ввода автостоянки в эксплуатацию.

6. Запрет шумных мероприятий 
6.1.   В связи с тем, что в доме низкая шумоизоляция, запрещены действия, нарушающие покой жителей дома. В случае жалоб соседей жильцы дома обязаны оперативно на них реагировать, исключая конфликты.
7. Содержание домашних животных
7.1.   Содержание домашних животных в квартирах допускается при условии соблюдения санитарно-гигиенических и ветеринарно-санитарных правил и правил содержания собак и кошек в Санкт-Петербурге.

7.2.   Владельцы домашних животных должны принимать необходимые меры по обеспечению безопасности окружающих людей и животных.

7.3.   Не разрешается содержание домашних животных в местах общего пользования: лестничных площадках, чердаках, подвалах, коридорах и т.д., а также на террасах.

7.4.   Владельцы домашних животных обязаны немедленно устранять экскременты за домашними животными на лестничных площадках, в лифтах, и других местах общего пользования в жилом доме, а также на территории дома.

7.5.    Владельцы домашних животных обязаны принимать меры к обеспечению тишины в жилых помещениях и на территории дома.

7.6.    При выгуле собак владельцы должны соблюдать следующие требования:

 -    Выводить собак из жилых помещений только на коротком поводке и в наморднике (кроме щенков до 3- месячного возраста).

 -    Выгуливать собак вне территории дома.
7.7.    Владельцы собак, причинивших вред здоровью граждан, материальный и моральный ущерб гражданам, привлекаются в установленном действующим законодательством порядке к уголовной, гражданско-правовой и административной ответственности. 

8. Распоряжение собственниками принадлежащим имуществом
8.1   При продаже, дарении, передаче в аренду или распоряжении своим имуществом иным образом, а также при переходе права собственности, собственник обязан уведомить об этом Управляющего и/или Председателя ТСН, предоставив копии договора и правоустанавливающих документов. В случае вступления в наследство новый собственник представляет копии правоустанавливающих документов.
8.2.   При совершении вышеназванных действий собственник обязан погасить имеющиеся задолженности. 

8.3. Выдача любых запрашиваемых от ТСН и(или) Управляющей организации документов, а также осуществление любых согласований и(или) разрешений собственникам помещений, имеющим задолженность по оплате коммунальных и иных платежей в размере более трёхмесячного среднего платежа запрещается до момента ее полного погашения.  

8.4. Управляющий обязан ознакомить нового собственника с Правилами.

8.5.  В случае предполагаемого длительного (более 1-го месяца) отсутствия жильцов в помещении собственник обязан отключить электро- и водо- снабжение помещения, а также собственнику рекомендуется уведомить Управляющего о своем отъезде.

8.6. Заявления, жалобы, касающиеся управления, обслуживания, эксплуатации дома и/или других вопросов, связанных с проживанием соб​ственников, подаются в письменной форме  Управляющему на имя председателя правления ТСН.

9.  Заключительные положения
9.1.  Контроль за соблюдением Правил осуществляют сотрудники управляющей компании в рамках, предусмотренных должностными инструкциями, а также сотрудники охранной организации, заключившей договор с ТСН.

9.2. В случае нарушения Правил, а также иных действующих законодательных актов регулирующих жилищные отношения, нарушителям выносятся устные предупреждения.

В случае не исполнения устного предупреждения и/или неоднократного нарушения Правил, а также иных действующих законодательных актов регулирующих жилищные отношения, нарушителям направляются письменные уведомления и/или предписания с требованием и указанием сроков устранения допущенных нарушений. К собственникам не устранившим нарушения в указанный срок применяются меры согласно п.8.3 настоящих Правил.
Виновные лица могут быть также привлечены к административной ответственности в соответствии с Законом Санкт-Петербурга «Об административных правонарушениях в Санкт-Петербурге» и/или КоАП РФ.

 9.3.  По всем вопросам, не нашедшим своего решения в тексте Правил, но прямо или косвенно,  вытекающих из отношений, регулируемых Правилами,  следует руководствоваться ЖК РФ, ГК РФ, иными действующими нормативными актами Российской Федерации, Законами и нормативными актами г. Санкт-Петербурга, а также Уставом ТСН. 

9.4.  Настоящие Правила вступают в силу со дня утверждения их общим собранием собственников помещений многоквартирного дома. 
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